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Unser Wohnqguartier in Paderborn-Mastbruch
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MASTBRUCH

Mastbruch ist ein attraktiver Ortsteil des Paderborner

Stadtbezirks Schlol Neuhaus/Sande mit rund 6.000

Einwohnern. Gepragt von aufgelockerter Bebauung und
Uberwiegend Einfamilienhausern bietet der Stadtteil ein

ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld.

Der Name Mastbruch reicht bis ins Mittelalter zuruck und
verweist auf die fruhere Schweinemast sowie die
ursprunglich feuchten Wiesenlandschaften (,Bruch®). Heute
ist  Mastbruch ein gewachsener und  geschatzter

Wohnstandort ostlich der Dubelohstralle.

In unmittelbarer Nahe stehen Einkaufsmaglichkeiten fur den
taglichen Bedarf zur Verfugung, Kindergarten sowie der
Crundschule Josef und der Hauptschule Mastbruch. Das rege
Vereinsleben, insbesondere durch die Sportfreunde DIK
Mastbruch mit Breiten-, Tennis- und FuBballangeboten,

unterstreicht die hohe Lebensqualitat des Stadtteils.




DIE HAUSER

Das moderne Wohnensemble umfasst 16 Reihenhauser sowie 4 Doppelhaushalften auf einem grof3zugigen, 7.491 m? grol3en

Grundstuck. Ein Teil der Reihenhauser ist als offentlich geforderter Wohnraum gemal3 den Vorgaben der NRW.Bank
ausgefuhrt. Alle Hauser werden in hochwertiger Massivbauweise errichtet und Ubertreffen die aktuellen Anforderungen des

Cebaudeenergiegesetzes. Durch das energieeffiziente Gesamtkonzept bieten die Hauser langfristig niedrige Betriebskosten.

Die Warme- und Warmwasserversorgung erfolgt
Uber eine zentrale, private Nahwarmelosung mit
moderner Luft-Wasser-Warmepumpe. Jeder

Stellplatz ist fur E-Mobilitat vorbereitet, mit
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AUSSTATTUNG

A

Warmegedammte Fassade und Tondachziegeln
Dreifachverglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rolladen
FuBBbodenheizung in allen Raumen

Bodenbelage aus Laminat in Eiche-Optik in Kombination mit

Fliesen

Bader mit bodengleicher Dusche, teilweise mit Badewanne

und Handtuchheizkorper
WeilRe Wandfliesen und dezente Bodenfliesen in Grautdonen

Crof3zugige Ausfuhrungen mit einer Turhéhe von 211 cm

sowie einer Innenturbreite von 88,5 cm
Alle Wande mit Raufaser tapeziert und weil3 gestrichen

Energiebedarf It. Energieausweis: 15,27 kWh / m?
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RUNDHERUM

Die Au3enanlagen sind wohnlich und funktional gestaltet. Zu

jedem Haus gehort eine ca. 12 m? grof3e Terrasse sowie eine

Gartenflache mit Rasen und Hecken.

Pro Wohneinheit steht ein PKW-Stellplatz zur Verfugung, der
bereits fur eine E-Lademaglichkeit vorbereitet ist. Erganzend

sind Besucherstellplatze vorgesehen.

Ein zentraler Mullplatz befindet sich am Wiesenpfad. Die

Hauser erhalten zusatzlich jeweils ein eigenes Gartenhaus.

Die Gartenpflege wird zentral Uber einen Hausmeisterdienst

organisiert und sorgt fur ein gepflegtes Erscheinungsbild.
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335104 Paderborn

Mulde 04

30 Jahriges
VR=587Tm*
Lange= 22,00m

Flache: ca. 142 m? Zr v < =
Bezug: O1.Mail 2026 \ |

Kaltmiete 1.844,00 €
Stellplatz 40,00 €

Betriebskosten (zzgl. 200,00 €
Heizung/Wasser)

Gesamt Warmmiete 2.084,00€

¢ Muide 03
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Deipenweg 26c¢,
33104 Paderborn

Flache: ca. 142 m?
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Kaltmiete 1.844,00 €
Stellplatz 40,00 €

Betriebskosten (zzgl. 200,00 €
Heizung/Wasser)

Gesamt Warmmiete 2.084,00€
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS




GRUNDRISS DACHGESCHOSS
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DIE LAG

Kindergarten Schlof3 Neuhaus — 1100 m

Grundschule Josef - 450 m

Hauptschule Mastbruch - 450 m

Lidl - 650 m

Schlof3 Neuhaus —1700 m

Sportfreunde DIK Mastbruch eV - 800 m
Auffahrt B1-1300 m

Talleseen —1200 m
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lhre Ansprechpartner

05251/ 78 656 55
vermietung@ivg-pd.de

WWW.IVg-pd.de

FRANZISKA GALK
SILVAdNda OOdVIN


http://www.ivg-pd.de/
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INnformation

Die Immobilien befinden sich in der Bauphase — eine Besichtigung ist daher nur
eingeschrankt maoglich. Insofern Besichtigungen durchgefuhrt werden,
erhalten Sie vorab genaue Instruktionen zum Verhalten und Sicherheit auf der

Baustelle.

Disclaimer

Alle Angaben in dieser Broschure dienen nur zur Information und stellen kein
vertragliches Angebot dar. Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Haftung ubernommen. Anderungen bleiben vorbehalten.

Bildnachweils

Die verwendeten Bilder entsprechen nicht dem aktuellen Baustand. Zur
Veranschaulichung wurde das voraussichtliche Ergebnis visualisiert.
Ausstattung und Ausfuhrung kdnnen vom Bildmaterial abweichen.
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